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UMA VISAO PRAGMATICA DO TEMA

Que preco
interessante!!!!

CLIENTE

v'Custo de operagao
v'Custo de manutenc¢ao

v'Custo de corregdes e
adaptacbes

v'Passivo ambiental

v'Custo de reutilizagédo
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Que preco
interessante!!!!

Posi¢cdes estratégicas das empresas para
sustentabilidade:

QPolitica baseadas em premissas pragmaticas e objetivas.
OResultados de curto e médio prazo.
WUCompativel com a viabilidade do negécio.

dSensibilizando investidores e clientes.
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Posi¢cdes estratégicas das empresas para
sustentabilidade:

QPolitica baseadas em premissas pragmaticas e objetivas.
OResultados de curto e médio prazo.
UCompativel com a viabilidade do negécio.

dSensibilizando investidores e clientes.

Premissa: O impacto da construcao de edificios
no meio ambiente é muito grande e é maior na
fase de uso do edificio do que na de construcao
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CUSTO TOTAL DE UM EDIFICIO
COMERCIAL EM 50 ANOS
(vida atil de projeto)
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Premissa: A possibilidade de intervir na
sustentabilidade de um edificio é na fase de
concepcéo e de projeto.
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POSSIBILIDADE DE INTERFERENCIA NO
CUSTO TOTAL DE UM EDIFICIO
EM 50 ANOS.

100 %
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Premissa: Existe tecnologia disponivel e viavel
para um grande avanc¢o na sustentabilidade dos
edificios.
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COMO E MOSTRADO AS SOLUCOES
DE SUSTENTABILIDADE HOJE

COMO E MOSTRADO AS SOLUCOES
DE SUSTENTABILIDADE HOJE

A SOLUCAO ESTA EM UMA POSICAO INTERMEDIARIA
JA TEMOS AS TECNOLOGIAS NECESSARIAS!
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Premissa: O maior impacto na operacao se da pelo
consumo de energias (eletricidade, gas, diesel) e
de 4gua potavel. Existem disponiveis diversas
tecnologias para areducéo desses consumaos.

Alternativas de solucéo e seus impactos — Edificios Residenciais

Impacto nos custos

Impacto positivo no

Luiz Ceotto SBCS08

meio ambiente

Alto

Médio

Baixo

=Tratamento total de esgoto
=Energia solar para
aquecimento de agua

=Aproveitamento de aguas de chuva
=Metais sanitarios de baixo consumo
=Medig&o individual de gas
=Medig&o individual de agua
=Tratamento superficial no piso das
garagens

=Retenc¢éo de aguas de chuva
=Reserva de agua de chuva
=Lampadas de alta eficiéncia
=Pecas sanitarias de baixa
vazéao

=Separagao de lixo para
reciclagem

=Reciclagem de agua de
banho e lavatério para uso
em bacias sanitarias

=Automatizagéo da irrigacéo de areas
verdes

=Automacé&o da iluminagéo nas areas
comuns

=Vidro laminado

=Fachadas de cores bem claras
=Cobertura vegetal no térreo
=|solamento térmico de
coberturas

sIsolacdo térmica de
fachadas
=Uso de vidro insulado

=Automacéo de elevadores

=Uso de madeira reciclada nos
moveis e revestimentos
=Revestimentos de piso e
paredes facilmente lavaveis
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Impacto nos custos

Impacto positivo no

meio ambiente

Alto

Médio

Baixo

=Geragao local de energia
com gas em vez de diesel

=Metais sanitarios de baixo consumo
e automaticos

=Medic&o individual de ar
condicionado

=Tratamento superficial no piso das
garagens

=Recuperacéo de frenagem nos
elevadores

=Retencdo de aguas de chuva
=Bacias satinarias duplo fluxo
=Retenc¢do de agua de
condensacéo dos fancoils para
uso nas torres de refrigeracéo
dos chilers

sLampadas de alta eficiéncia
=Pecas sanitarias de baixa
vazao

=Automagcéo dos elevadores

=Isolagéo térmica de
fachadas

=Automatizacéo da irrigacéo de
areas verdes

=Vidro laminado nas fachadas
=Automacéo da iluminacéo das
areas comuns

=Cobertura vegetal no térreo
=Isolamento térmico de
coberturas

=Separagao de lixo para
reciclagem

=Tratamento total de esgoto
=Uso de vidro insulado
=Reciclagem de agua de
lavatérios para uso em bacias
sanitarias

=Medicéo individual de agua

=Revestimentos de piso e
paredes facilmente lavaveis

Premissa: Para que consigamos solucgoes
permanentes as necessidades dos usuarios tem
que estar atendidas.
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Premissa: Um edificio sera tdo mais sustentavel
gquanto maior for a economia na sua operacéao
(energias e agua). O investimento na
sustentabilidade tem que ser pago por essa
economia.

Premissa: Um edificio sera tdo mais sustentavel
quanto maior for a economia na sua operacéao
(energias e agua). O investimento na
sustentabilidade tem que ser pago por essa
economia.

ORecursos naturais (energias e dgua) cada vez mais caros
(operacédo mais cara).
OQAumento nas restricdes no ambiente regulatério.
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Premissa: A sensibilizagdo do investidor e do
cliente é decisiva na equacéo financeira da
sustentabilidade.

Qlinvestidor em edificios comerciais: seguro contra a
obsolescéncia precoce dos edificios.

UCliente de edificios comerciais: economia na
operacéao paga preco do aluguel mais alto.
UCliente de edificios residenciais: economia na
operacao paga preco de aquisicdo mais alto.
UNecessidade de investimento em marketing sério
para aumentar a sensibilizacéo de clientes e
investidores.

UA banalizag&o do tema dificulta / atrasa essa
sensibilizagao.
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OPERACAO DE UM EDIFICIO COMERCIAL
(consumos mensais por m2 BOMA)

Building Owners and Managers Association (BOMA) International

Torre de resfriamento: 41 1/m2
Bacias sanitarias: 97 I/m2
Consumo Lavatorios: 49 1/m2
de 4gua Irrigag&o: 10 I/m2
Qutros: 93 1/m2
(290 I/Im2)

Ar condicionado: 18,0 kWh/m2
Consumo de | lluminag&o: 6,8 kWh/m2
energia Elevadores: 3,6 kWh/m2

Administracéo: 5,8 kWh/m2
(41 kKWh/m2) | carga piso: 6,8 kWh/m2

Emisséo de
esgotos e lixo.

COMO PROJETAR UM EDIFICIO SUSTENTAVEL?

=Ar-condicionado de boa
eficiéncia (Chiller,VAV ou VRV).

=Roda entalpica/controle CO,

i =Elevadores com recuperagao
v'Grande consumo de energia. frenagem eamecipaqé% i

chamada.
=Motores de frequéncia variavel .
v'Grande consumo de agua. *Automag&o da iluminag&o.

Operacéo v Grande emisséo de esgotos e lixo.

(Comercial)
v Impermeabilizag&o do terreno.

v'Grandes movimentos de terra.
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COMO CONCEBER E PROJETAR UM EDIFICIO

Operacéao

(Comercial)

SUSTENTAVEL?

v'Grande consumo de energia.

=Torre refri
condensag
=Vaso sanitario dupla descarga.

gera(;éo com agua de
0.

v'Grande consumo de agua:s

=Reaproveitamento de aguas de chuvas
parairrigagao.

v/ Grande emisséo de esgotos e lixo.

vImpermeabilizag&o do terreno.

v'Grandes movimentos de terra.

COMO CONCEBER E PROJETAR UM EDIFICIO

Operacéao

(Comercial)

Luiz Ceotto SBCS08

SUSTENTAVEL?

v'Grande consumo de energia.

v'Grande consumo de agua.

=Economia de agua.
v Grande emisséo de esgotos e lixo.

=Reciclagem do lixo.

vImpermeabilizag&o do terreno.

v'Grandes movimentos de terra.

=Metais de lavatdrio de baixo consumo.
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COMO CONCEBER E PROJETAR UM EDIFICIO
SUSTENTAVEL?

v'Grande consumo de energia.
v'Grande consumo de agua.

Operacéao v Grande emissé&o de esgotos e lixo.

(Comercial) =Areas de infiltrag&o

- ~ natural.
vImpermeabilizag&o do terreno. )
=Caixas de retardo.

=Grande areas de jardins.

v'Grandes movimentos de terra.

COMO CONCEBER E PROJETAR UM EDIFICIO
SUSTENTAVEL?

v'Grande consumo de energia.

v'Grande consumo de agua.

Operacéao v Grande emissé&o de esgotos e lixo.

(Comercial)
vImpermeabilizag&o do terreno.
=Otimizagao da implantacao.
) =Respeitar a “vocacdo” do
v'Grandes movimentos de terra. { terreno.
sLajes de sub-presséo.

=Aterros registrados.
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QUANTO CUSTA ESSE INVESTIMENTQO?

Depende da quantidade de itens adotados.
3a7%do custo de construgéo.

Priorizar os de menor custo e maior impacto
positivo.

Solucdes de manutencéo disponiveis no mercado
brasileiro. Parcerias com empresas de
gerenciamento de “facilities”.

Gestao de “facilities” profissional viabiliza uso de
solugdes mais sofisticadas em edificios
comercias.

QUAIS SAO OS RESULTADOS DESSE
INVESTIMENTO?

« Através da economia na operacao.
— Custo do condominio (reducéo de até 30%).
— Custo de energia (reducao de até 40%).
— Custo de 4gua (reducéo de até 50%)
— Custo de manutencéao (dedugao de até 30%).
 Ocliente precisa perceber essa economia e ser
conscientizado para valoriza-la.

e Prédio “verde” que ndo produz economia na
operacao ndo pode ser considerado sustentavel.
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Cconsumos Prédio Convencional de Prédio com Critérios de Sustentabilidade
L, .. Alto Padréo
Médios de Aproveitamento de Aguas = Aproveitamento de

A Volume Custo Cinzas Esgoto Total
Ag ua 1/m?2 R$/m?2 Volume Custo Volume Custo
(por m2 BOMA) I/m2 R$/m?2 I/m2 R$/m?

Consumo mensal
de 4gua potavel/ 122 2,47 15Y4 1,15
m2 (22 dias)

Consumo mensal
de 4gua de
condensagédo/ m?
(22 dias)

Consumo mensal

de lavatérios/ m?

(22 dias) N&o esta computado Nao esta computado
custo de tratamento de  custo de tratamento de

Consumo mensal aguas cinzas esgoto total

de bacias

sanitarias e

mictérios/ m2 (22

dias)

Consumo de

irrigacéo (5I/ 9,93 0,20

dia/m2)
Custo de dgua da Sabesp: R$ 10,12/ m3
Custo de esgoto da Sabesp: R$ 10,12/ m3

adi Prédio Convencional de Alto Prédio com Critérios de
Consumos Medios Padréo Sustentabilidade

de Energia Consumo Custo Consumo Custo
(por m2 BOMA) kWh/m? R$/m? kWh/m? R$/m2

Consumo mensal total/ 40,96 6,42 22,40 3,51
m2

Consumo mensal 6,80 1,06 3,72 0,58
iluminagdo/ m2

Consumo mensal 6,80 1,06 3,72 0,58
tomadas de piso/ m2

Consumo mensal ar 18,00 2,82 9,84 1,54
condicionado

Consumo mensal 3,60 0,56 1,97 0,31
elevadores

Consumo mensal cargas 5,76 0,92 3,15 0,50
ELINMMINENES

Jornada de trabalho de segunda a sexta-feira: 12 h/ dia
Jornada de trabalho sébado: 4 h/ dia
Nimero de horas mensal: 256 h/ més
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COMO PAGAR ESSE INVESTIMENTO?
Edificio Comercial AAA — Custos por m2 “rentable area” BOMA
Building Owners and Managers Association (BOMA) International

Custo de Edificio Edificio Economia
Operacéo Convencional Sustentavel

Agua/esgoto R$ 4,0/m2 R$ 2,5/m?2 R$ 1,5/m?2
Energias R$ 6,4/m? R$ 3,5/m2 R$ 2,9/m?
Total R$10,4/m?2 R$6,0m2 RS$ 4,4/m?

COMO PAGAR ESSE INVESTIMENTO?
Edificio Comercial AAA — Custos por m2 “rentable area” BOMA
Building Owners and Managers Association (BOMA) International

Custo de construcao R$ 3.700/m2
Investimento (5% CC)= R$ 185/m2

Retorno: R$ 4,4/m2 2,38% ao més
(somente com energia e agua)

CDI (120 dias) 1,03% ao més
Iméveis 0,90% ao més

Luiz Ceotto SBCS08
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NECESSIDADE DE EDUCAR O
USUARIO

« Nao adianta construir edificios sustentaveis
sem educacao dos usuarios.

» Edificio sustentavel possibilita uma
“potencialidade” de reducé&o do impacto.

» Edificio sustentaveis + educacéo dos usuarios
= resultado potencializado.

CONCLUSAO

O impacto da construcdo civil € grande mas é possivel uma grande
reducdo no curto prazo

Temos no Brasil todas as tecnologias necessarias para essa
reducéo

Precisamos tratar o tema com objetividade e com menos
romantismo

E economicamente viavel investir na reducdo do impacto

E necessario sensibilizar o investidor/cliente para esse
investimento

Luiz Ceotto SBCS08

18



Luiz Ceotto SBCS08

Luiz Ceotto SBCS08

O mais importante da vida néo é a situagcdo em que

estamos, mas a dire¢cdo para a qual nos movemos.
(Oliver Wendell Holmes, poeta americano)

N&o somos responsaveis apenas pelo que fazemos, mas

também pelo que deixamos de fazer.
(Moliere, dramaturgo francés)
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